Gemeinde Eschbach >
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
NIEDERSCHRIFT NR. 7
Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates am 16.08.2018
Beginn: 19.30 Uhr, Ende 20.25 Uhr
in 79427 Eschbach, Castellsaal

Anwesend: Mario Schlafke Blrgermeister Vorsitzender

Michael Isele GRat

Dieter Maier GRat

Claudia Olczak GRatin

Michael Riesterer GRat

Lionel Calon GRat

Claudia Geisselbrecht GRaétin

Martin Suger GRat

Susanne Tegel GRaétin
Verwaltung: Elke Muller HAL SchriftfUhrerin

Sabine Werner RAL
Sonstige: Felix Ruch Ruch & Partner

Fanny Ruch Ruch & Partner
Entschuldigt:  Manfred Blase GRat

Heiko Schrauber GRat

Blrgermeister Mario Schlafke begriift die Anwesenden zur 7. éffentlichen Sitzung des

Gemeinderates im Castellsaal in Eschbach.

Der Vorsitzende stellt fest, dass die Gremiumsmitglieder zur Verhandlung durch die
Einladung vom 08. August 2018 ordnungsgemal geladen wurden. Am 08. August
wurden Zeit, Ort und Tagesordnung der offentlichen Sitzung ortsiblich bekannt

gemacht.

Da mit derzeit 9 Gremiumsmitgliedern mehr als die Halfte der 11 ordentlichen
Gremiumsmitglieder zum Sitzungsbeginn anwesend sind, wird die Beschlussfahigkeit

grundsatzlich festgestellt.

Als Urkundspersonen werden Michael Riesterer und Susanne Tegel ernannt.

Es bestehen keine Fragen oder Antrage zur Tagesordnung.
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Unser Zeichen 022.30
Ihr Zeichen -
lhre Nachricht -

Eschbach, 8. August 2018

Einladung zur 8. 6ffentlichen und zur 9. nichtéffentlichen Sitzung des Gemeinde-
rates am Donnerstag, 16. August 2018

Sehr geehrter «Feld2» «Feld5»,

zu der am Donnerstag, 16. August 2018 um 19.30 Uhr im Sitzungssaal des Castells
stattfindenden offentlichen und der anschliefenden nichtéffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates lade ich Sie herzlich ein.

Nach § 34 Abs. 3 GemO sind Gemeinderate verpflichtet, an der Sitzung teilzunehmen.

Die Tagesordnung und die Beschlussvorlagen liegen dieser Einladung bei. Die Nieder-
schrift zur 6ffentlichen Sitzung vom 19.04.2018 wurde vorab per E-Mail verschickt.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Mario Schlafke
Blrgermeister

Sparkasse Staufen-Breisach Volkshank Breisgau-Siid eG { Volksbank Staufen eG | Postbank Karlsruhe
IBAN: DE 3968052328 0009004631 [BAN: DE 72 6806 1505 0000 6600 19 | IBAN: DE 76 6809 2300 0002 5037 00 ! IBAN: DE 12 6601 0075 0037 4817 54
BIC: SOLADES1STF BIC: GENODEB1IHR i BIC: GENODEGISTF ; BIC: PBNKDEFF



pielac

zwischen Schwarzwald und Rhein

Tagesordnung

Fur die am Donnerstag, 16.08.2019 um 19.30 Uhr

im Castellsaal stattfindende offentliche Sitzung des Gemeinderates.

TOP

TOP

TOP

TOP

TOP

TOP

TOP

TOP

—

Einwohnerfragen
Bekanntgaben von Beschliissen aus nichttffentlichen Sitzungen

Auflegung der Niederschrift Giber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates am
19.04.2018

Erweiterung der Rappoltsteiner Grundschule: Vorstellung des Entwurfs und
Vergabe Leistungsphase 3;
Beschlussvorlage Nr. 2018-062

Bausache:

Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten, Hauptstrale 55,
Fist.Nr. 127;

Beschlussvorlage Nr. 2018-061

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen an die Verwaltung

Einwohnerfragen

gez. Mario Schlafke
Bilrgermeister
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Gemeinde Eschbach >
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

NIEDERSCHRIFT

Gremium: Gemeinderat offentlich: <

Sitzung: 16.08.2018 nichtéffentlich: [ ]
Anwesend: Birgermeister und 8 Gemeinderéte Schriftfiihrerin:  Elke Miiller
Vorsitzender: Blrgermeister Mario Schlatke Aktenzeichen:

TOP 1

Einwohnerfragen

Herr Zehner méchte im Zusammenhang mit TOP 3 (Erweiterung Schule) was die Leis-
tungsphase 3 beinhalte. BM Schlafke antwortet, dass das beim Tagesordnungspunkt
erlautert werde.
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Gemeinde Eschbach >o<
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

NIEDERSCHRIFT

Gremium: Gemeinderat offentlich: X

Sitzung: 16.08.2018 nichtéffentlich: []
Anwesend: Burgermeister und 8 Gemeinderate Schriftfiihrerin:  Elke Mdiller
Vorsitzender: Biirgermeister Mario Schlafke Aktenzeichen: -

TOP 2

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlichen Sitzungen

In der Sitzung des Gemeinderates vom 26.07.2018 wurden folgende nichtéffentliche
Beschliisse gefasst:

Die Erschlieungsplanung zur Erkundung eventueller kiinftiger Baugebiete wird zum
Preis von 10.000 Euro an das Buro Zink-Ingenieure vergeben.
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Gemeinde Eschbach >$<
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

NIEDERSCHRIFT

Gremium: Gemeinderat offentlich: X

Sitzung: 16.08.2018 nichtéffentlich: []
Anwesend: Burgermeister und 8 Gemeinderate Schriftfiihrerin:  Elke Muller
Vorsitzender: Blirgermeister Mario Schlafke Aktenzeichen: -

TOP 3

Auflegung der Niederschrift (iber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 19.04.2018

1.

Beschlussantrag:

Der Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates am 19.04.2018
wird zugestimmt.

Aussprache:

Es wird keine Aussprache gewl(inscht.

Beschlussfassung:

Abstimmung (§ 37 Abs. 6 GemOQ) Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

offen: 2 geheim: [] Enthaltungen: 0

Beschluss:

Der Niederschrift tiber die offentliche Sitzung des Gemeinderates am 19.04.2018
wird zugestimmt.




. Y
Gemeinde Eschbach >6<
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

NIEDERSCHRIFT

Gremium: Gemeinderat offentlich: X
Sitzung: 16.08.2018 nichtéffentlich: [
Anwesend: Bilrgermeister und 8 Gemeinderate Schriftfiihrerin:  Elke Mdller
Vorsitzender: Burgermeister Mario Schlafke Aktenzeichen: 211.210
TOP 4

Erweiterung der Rappoltsteiner Grundschule:
Vorstellung des Entwurfs und Vergabe Leistungsphase 3

1.

Beschlussantrag:

1. Die Gemeindeverwaltung wird beauftragt, die Umsetzung der Variante zZu
verfolgen.

2. Das Buro Ruch & Partner wird mit der Leistungsphase 3 beauftragt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, ein Projektsteuerungsbiiro mit der Ausschrei-
bung des VgV-Verfahrens zu beauftragen.

2. Aussprache:

BM Schiafke fiihrt in den Sachverhalt ein und verweist im Ubrigen auf die Be-
schlussvorlage Nr. 2018-062. Er begrif’t zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Fe-
lix Ruch und Frau Fanny Ruch vom Biro Ruch & Partner.

Frau Ruch stellt dem Gemeinderat das Vorkonzept und die zehn gepriften Versio-
nen anhand einer Prasentation vor. Zusétzlich zu den bisher im Raum stehenden
Versionen habe sie auch noch weitere Anregungen aus der Mitte des Gemeindera-
tes geprift.

Die ,radikalste” Variante (Abriss und Neubau auf der griinen Wiese) wurde dabei
aufgrund der Kostensituation nicht weiterverfolgt, zumal die Gemeinde derzeit nicht
uber ein entsprechendes Grundstlick verfligt. Diese Variante sei nicht realistisch, da
sie keine Aussicht auf Férderung habe und somit finanziell nicht darstellbar sei.
Trotzdem werde der Biirgermeister den Abspracheantrag stellen, damit nichts ver-
saumt werde. Zum jetzigen Zeitpunkt gelte es, das erforderliche Raumprogramm zu
realisieren.

Im Anschluss erlautert sie die Inhalte des Architektenvertrages und geht auf die von
Herrn Zehner zu Beginn der Sitzung gestellt Frage ein: fiir dieses Projekt habe man
einen sogenannten Stufenvertrag. Zunachst seien in den Leistungsphasen 1 und 2
die Grundlagen ermittelt worden. Heute gehe es um die Leistungsphase 3, die eine



komplette Entwicklungsplanung mit Kostenberechnung enthalte. Dies sei notwen-
dig, damit die Férderantréage gestellt werden kénnen. Bauantragsreif sei die Pla-
nung erst ab Leistungsphase 4 und ab dieser Phase sei aufgrund der Honorar-
summe das VGV-Verfahren notwendig.

Sie schlage dem Gremium die hier vorgestellte Variante 2 vor. Mit dieser Variante
konnte der Bedarf gedeckt werden ohne dass zukiinftige Erweiterungsnotwendig-
keiten sowie eine spatere Sanierung des Gymnastikraums verbaut wirden. Im Ub-
rigen ermogliche diese Variante, den Unterricht auch wéhrend der Bauzeit weiter
abzuhalten, auch wenn dies sicher nicht stérungsfrei moglich sein werde.

Seitens der Beteiligten wurden Gegenargumente eingeworfen, bei denen es im
Wesentlichen um die Belichtung des Flures gehe und um die GréRRe des Pausenho-
fes. Beides sei jedoch nach ihrer Meinung gut darstellbar.

Der Pausenhof werde mit Sicherheit kieiner werden, dies lasse sich jedoch gut mit
der Umgestaltung der bislang ungenutzten und ungepflegten Flachen kompensie-
ren. HierfUr brauche es jedoch einen guten Landschaftsplaner. Schade sei es um
die alten Bdume im Schulhof, diese seien bei dieser Variante leider nicht zu erhal-
ten. Der Flur kdnne mit modernen Leuchtmitteln sehr ansprechend gestaltet wer-
den.

Auf Bitten von GRétin Geisselbrecht stellt Frau Ruch nochmals das Raumkonzept
aus einer friheren Prasentation vor. GRétin Geisselbrecht stellt fest, dass der groR-
te Teil der Kosten in die Sanierung des Bestandes investiert werde und nicht in den
Erweiterungsneubau. Sie rdumt jedoch ein, dass das eine ohne das andere nicht
moglich sei, da am Bestand schon zu lange nichts mehr getan wurde und dieser
daher dringend sanierungsbediirftig sei. AuBerdem miissten gerade die Themenbe-
reiche Energetik und Brandschutz grundsatzlich immer mit bearbeitet werden, so-
bald man ein Gebéaude ,in die Hand nehme*.

Auch GRétin Geisselbrecht ist nach reiflicher Abwagung der Auffassung, dass die
Variante 2 die einzige Variante sei, die in der Zukunft eine weitere Erweiterung er-
mogliche.

GRat Isele dankt fir die hervorragenden Ergebnisse aus den Leistungsphasen 1
und 2.

Auf Wunsch des Gemeinderates erlautert BM Schlafke den Inhalt des Absprache-
antrages, den er namens der Gemeinde stellen werde. Es gehe dabei darum, dass
die Aufgabe des bestehenden Schulgebdudes zugunsten eines Neubaus geprift
werde. Die Kriterien der Bewertungskommission seien dabei jedoch ausgesprochen
streng. Der Antrag werde nur bewilligt, wenn die Statik des Gebéaudes die Erweite-
rung nicht zulasse oder wenn die Erweiterung auf dem Gelande raumlich unmdglich
sei. Beides sei in Eschbach jedoch nicht der Fall. Dies habe zur Folge, dass ein
Neubau nur wie die Erweiterung geférdert werde und die Gemeinde die dartiber
hinaus gehenden Kosten selbst tragen misse. Damit scheide diese Moglichkeit fiir
die Gemeinde Eschbach aus.

Frau Ruch erlautert weiter, dass die heute vorgestellte Variante 2 einen weiteren
Vorteil habe: die jetzigen Klassenzimmer blieben erhalten und wiirden z.B. als
Fachraume weiter genutzt. Es sei daher méglich, ,Spitzen“, die durch die Bevdlke-



rungsentwicklung entstehen kénnten, abzufangen, indem diese Rdume bei Bedarf
reaktiviert wirden.

Sie berichtet weiter, dass das vorliegende Raumprogramm durch das Regierungs-
prasidium bereits bestéatigt wurde. Auch das Regierungsprasidium sei der Meinung,
dass sich die Schule bei der vorliegenden Konzeption keinen ,Luxus” erlaube, son-
dern sich tatsachlich auf das Notwendige und Sinnvolle beschranke.

GRatin Geisselbrecht betont nochmals, dass es essentiell wichtig sei, dass der
Schulbetrieb wahrend der Bauzeit aufrechterhalten bleibe, selbst wenn dieser zeit-
weise Einschréankungen erfahren miisse.

Auf Nachfrage von GRat Isele berichtet BM Schlafke, dass das Regierungsprasidi-
um die Schule auch auf die nachsten Jahre 1,5-zligig sehe. ,Spitzen“ kénnten, wie
von Frau Ruch zuvor beschrieben, gut aufgefangen werden. Deshalb kénne davon
ausgegangen werden, dass die anstehende Erweiterung den Bedarf auch mittelfris-
tig abdecken werde. Zudem lasse die jetzt favorisierte Variante auch kinftige Erwei-
terungen zu.

BM Schlafke bedankt sich auch im Namen des Gemeinderates flir die bisher aus-
gezeichnete Zusammenarbeit mit dem Biro Ruch und lasst (ber die Ziffern 1-3 des
Beschiussantrages getrennt abstimmen.

Beschlussfassung und Beschliisse:

1. Die Gemeindeverwaltung wird beauftragt, die Umsetzung der Variante 2 zu ver-
folgen.

Abstimmung (§ 37 Abs. 6 GemO) Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
offen: X geheim: [] Enthaltungen:

2. Das Buro Ruch & Partner wird mit der Leistungsphase 3 beauftragt.

Abstimmung (§ 37 Abs. 6 GemQ) Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
offen: X geheim: [] Enthaltungen:

3. Die Verwaltung wird beauftragt, ein Projektsteuerungsbiiro mit der Ausschrei-
bung des VgV-Verfahrens zu beauftragen.

Abstimmung (§ 37 Abs. 6 GemOQ) Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen:
offen: X geheim: [] Enthaltungen:
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Gemeinderat 16.08.2018- offentlich

Beschlussvorlage: Nr. 2018-062

Aktenzeichen: 211.210
Berichterstatter:  BM Schlafke, Bliro Ruch
Anlage: Vorkonzept (neu) mit Kostenschatzung, Raumkonzept

Erweiterung der Rappoltsteiner Grundschule:
Vorstellung des Entwurfs und Vergabe Leistungsphase 3

1. Beschlusshistorie

Verwaltungsausschuss nichtoffentlich 03.05.2018
Gemeinderat nichtoffentlich 17.05.2018
Gemeinderat nichtéffentlich 21.06.2018
Gemeinderat offentlich 26.07.2018
Gemeinderat offentlich 16.08.2018

2, Sachverhalt:
Inhaltlich wird auf die Beschlussvorlage Nr. 2018-057 verwiesen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 26.07.2018 die Beschlussfassung ver-
tagt und das Blro Ruch beauftragt, weitere Varianten fir die Erweiterung des
Schulgebaudes zu priifen.

Das Ergebnis dieser Prifung liegt nun vor und ist der Beschlussvorlage beigefligt.

Das Architekturbliro Ruch & Partner wird dem Gemeinderat die erarbeiteten Vari-
anten vorstellen, die Kostenermittlung erldutern und fir Fragen zur Verfligung ste-
hen.

3. Finanzielle Auswirkungen:

Nach derzeitiger Kostenschatzung entstehen in den Haushaltsjahren 2018 bis
2020 Gesamtkosten in Hohe von rund 3,7 Mio. Euro. Das Projekt ist zuschussféhig,
auf einen Teil der Fachzuschiisse besteht ein Rechtsanspruch. Uber die Hohe der
zu erwartenden Zuschisse und Uber den Zeitpunkt der Auszahlung kann erst im
September eine Aussage getroffen werden. Weiter ist beabsichtigt, einen Antrag
auf Bezuschussung aus dem Ausgleichsstock zu stellen.

Seite 1



4. Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindeverwaltung wird beauftragt, die Umsetzung der Variante
zu verfolgen.

2. Das Biro Ruch & Partner wird mit der Leistungsphase 3 beauftragt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, ein Projektsteuerungsbiiro mit der Ausschrei-
bung des VgV-Verfahrens zu beauftragen.

Eschbach, 07.08.2018

//// 7 C{,@/(J e

)ﬂeﬁo Schlafke Elke Miiller Sabine Werner
-~ Blrgermeister Hauptamtsleiterin Rechnungsamtsleiterin

Seite 2



ARCHITEKTURBURO

=

RUCH & PARTNER

Vorkonzept mit 8 Varianten

Erweiterung

Rappoltsteiner Grundschule Eschbach
Gemeinde Eschbach, Hauptstralle 24, 79426 Eschbach
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Grundlage It. Bauherrschaft:

Die vorhandenen Raume der Grundschule ist zu klein. Es kénnen It. Angabe des
Regierungspréasidiums Freiburg, Hr. Schweitzer bis zu 368 m? mehr Flache in Anspruch
genommen werden. Es fehlen Nebenrdume, die Klassenrdume selbst sind mit Ausnahme der in
den 90er Jahren angebauten Rdume nach heutigen Vorgaben zu kiein. Es fehlen
Gruppenrdume fir die Arbeit in Kleingruppen. Die vorhanden Gymnastikhalle ist fiir den
Schulsport nach Lehrplan nicht ausgelegt.

Aufgabenstellung
Es sollen Erweiterungsméglichkeiten fur die Grundschule erarbeitet werden. Als
Entscheidungsgrundlage sollen dem Gemeinderat mehrere Varianten vorgestellt werden.

Grundlagen

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
Vom 5. Méarz 2010 (GBL. Nr. 7, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI. Nr. 5, S. 99) in Kraft getreten am 11. Marz 2017

- Aligemeine Ausfihrungsverordnung des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur zur

Landesbauordnung (LBOAVO)
Vom 5. Februar 2010 (GBI. |, Nr. 2, S. 24), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
November 2014 (GBI. Nr. 20, S. 501), in Kraft getreten am 1. Méarz 2015

- Empfehlungen fiir einen zeitgemaRen Schulhausbau in Baden-Wurttemberg
Grundlage fiir eine Uberarbeitung der Schulbauférderrichtlinien

- Verwaltungsvorschrift fir die Gewadhrung von Zuschiissen zur Férderung des

Schulhausbaus kommunaler Schultrager
Verwaltungsvorschrift Schulbauférderung - VwV SchBau

- Schema zur Ermittlung des Flachenbedarfs fur selbststéndige Grundschulen in Baden-
Wirttemberg (Anlage 1 zu VwV Schbau)

-  DGUV Vorschrift 81
Unfallverhiitungsvorschrift Schulen von Mai 2001 mit Durchfihrungsanweisungen van Juni 2002

Barrierefreiheit

Zurzeit ist nur das Obergeschoss von der oberen ErschlieBungsstralle barrierefrei erreichbar.
Ein barrierefreies WC ist nicht vorhanden, die WC-Anlagen fiir die Schiller befinden sich im
Erdgeschoss. Bei einer Erweiterung der Schule ist davon auszugehen, dass ein Aufzug und ein
barrierefreies WC gefordert werden wird.

Brandschutz

Im Bestand wurden Anforderungen aus der Planung aus 1998 im Zusammenhang mit der
Erweiterung des Schulgebaudes nicht umgesetzt. So sind u.a. die in den Pldnen mit RS
bezeichneten Tlren nicht eingebaut worden. Des Weiteren stellt sich die bestehende Treppe
ohne Ausbildung eines Treppenraumes als problematisch dar und misste gegebenenfalls
brandschutztechnisch abgetrennt werden.

Hier kommt es nun darauf an, wie der geplante Neubau in das Bestandsgebaude integriert
werden soll, um diese brandschutztechnischen Anforderungen im Bestand anzupassen.



Varianten

Variante 1

5722

N (Sl)gg

5844

la

Konzept

Dreigeschossiger Anbau

Treppenraum und Aufzug.

== =i

572211 ;
i

In den oberen beiden Geschossen jeweils zwei Klassenrdume
Im Untergeschoss Lehrerzimmer und Nebenrdume

Vorteile Nachteile

® Barrierefreie Erschliefung ®
®  Wenig Schulhofverbrauch @

Zu tiefe Klassenrdume
Begrenzte Erweiterungsflache
Unterfangung Bestand
Tiefgrindung notwendig




Varianten

Variante 2

Konzept

Zweigeschossiger Anbau
Im oberen Geschosse drei Klassenrdume

Treppenraum und Aufzug

Im Erdgeschoss Lehrerzimmer, Nebenrdume und ein Klassenraum

Vorteile Nachteile
® Barrierefreie ErschlieRung von oberer ® Hoher Schulhofverbrauch
Zufahrtstrafte ® Begrenzte Erweiterungsfléche

Unterfangung Bestand
Tiefgriindung notwendig




Varianten

Variante 3

- ANBAU

lif - AUFSTOCKUM :
iy LMT' i F‘”—I [T

5722

6‘/\ 57
2, 22/1

N A

Konzept

- Aufstockung und zweigeschossiger Anbau

Vorteile Nachteile
e Barrierefreie ErschlieRung von oberer ¢ Nicht bei laufendem Betrieb mdéglich
Zufahristrate ® Hohe Kosten durch Ertiichtigung
®  Wenig Schulhofverbrauch Bestand

® Weiteres Treppenhaus notwendig
¢ Tiefgriindung notwendig



Varianten

Variante 4

5722

Konzept

- Dreigeschossiger Anbau mit je einer Schulklasse je Geschoss

Vorteile Nachteile
¢ Barrierefreie ErschlieBung von oberer ¢ Zwei Treppenhduser notwendig
ZufahrtstralBe o

Extrem begrenzte Erweiterungsflache

Gefordertes Raumprogramm kann
nicht anndhernd umgesetzt werden

® Tiefgrindung notwendig

¢ Wenig Schulhofverbrauch °



Varianten

Variante 5 - Erdgeschoss

Konzept

- Zweigeschossiger Anbau westlich des bestehenden Gymnastikraums.

- Zur Anbindung im EG wurde ein Flur durch den jetzigen Klassenraum gewéhlt, da sich
im Bereich des Hausmeisterraums ein Héhenversprung befindet.

- Im Erdgeschoss kénnen Lehrerzimmer und Verwaltung untergebracht werden.

- Im Obergeschoss wird weiterhin auf der Siidseite ein eingeschossiger Baukérper mit 2
Klassenrdumen angefiigt, sodass sich im Obergeschoss insgesamt vier neue
Klassenrdume befinden.

- Im jetzigen Luftraum vor dem Gymnastikraum wird ein Aufzug errichtet.



Varianten

Variante 5 — Obergeschoss

5722

la

Vorteile

Barrierefreie ErschlieBung von oberer
Zufahrtstrale

Wenig bis kein Schulhofverbrauch
Kein neues Treppenhaus notwendig

Alle Flure sind groRziigig mit
Tageslicht durchflutet

Schulbetrieb kann nahezu ungestort
fortgefiihrt werden

Nachteile

Viel ErschlieRBungsflache im OG, bzw.
ungiinstiges Verhaltnis von
Schulflache zu Nebenflachen

Grenzbebauung zur Stralle
Eingriff in die Sportflache

Kein {iberdachter Schulhofbereich
mehr

Verlust des groRen Raumes unter dem
Gymnastikraum

Weite Wege vor allem zu den beiden
Klassen hinter dem Gymnastikraum

Zwei separate Baustellen

Héherer Anteil an Griindungs- und
Dachflachen im Vergleich zur
nutzbaren Flache



Varianten

Variante 6

5722

5844

»);
o}
%
7
r\
- Zweigeschossiger Anbau mit je zwei Schulklassen je Geschoss, Lehrerzimmer, Rektorat
und Sekretariat mit einer gesamt Bruttoflache von ca. 850 m?

Konzept

Vorteile Nachteile
® Barrierefreie ErschlieBung von oberer & Zwei Treppenhauser notwendig
Zufahrtstrale » Sportfeld oberhalb der Schule fallt weg
® Wenig Schulhofverbrauch ® Ungiinstige Anschlusspunkte des
e Es kdnnen weitere Schulklassen Anbaus an die vorhandene Halle
angebaut werden. e Samtliche Parkplétze fallen weg.

® Grenzbebauung



Varianten

Variante 7 - Erdgeschoss

‘ T | 1!

A

Konzept

- Zweigeschossiger Anbau mit einem Sporthalle 15/27 im tief im Erdreich liegenden
Erdgeschoss und der Flache von 4 Klassenrdumen sowie Verwaltung mit Sekretariat und
Lehrerzimmer im Obergeschoss. Das entstehende Dach mit einer Flache von tiber 700
m? kdnnte als weiteres Sportfeld oder Schulhofflache genutzt werden.



Varianten

Variante 7 - Obergeschoss
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Vorteile Nachteile
¢ Barrierefreie ErschlieRung von oberer ® Zwei neue Treppenhduser notwendig
Zufahrtstraite ¢ Erheblicher Eingriff in den Bestand
¢ Wenig Schulhofverbrauch ® Hohere Kosten, Bruttogrundflche bei

® Neues grofRes Sportfeld auf dem Dach ca. 1.450 m?



Varianten

Variante 8

5844

\

la

Konzept

- Zweigeschossiger Anbau bei dem ein GroRteil der Konstruktion aufgesténdert geplant
wird. Der obere Teil in der Flucht der vorhandenen Klassenzimmer wird zweigeschossige
erstellt, der orthogonal dazu befindliche Teil wird aufgesténdert Uber das vorhandene
Sportfeld erstellt. Bruttogrundfliche EG 200 m?, OG 665 m2.

Vorteile Nachteile
® Barrierefreie Erschlieung von oberer ¢ Zwei Treppenhduser notwendig
Zufahrtstrale ® Statisch aufwindig
¢ Kein Schulhofverbrauch e Stellplatzproblem nicht gelést
® Schnelle Bauzeit als Holz- ° icht geld
Stahlkonstruktion Sporthallenproblem nicht geltst

® Geringe Einschrankungen fur den
Schulbetrieb.

Grenzbebauung zweiseitig



Fazit - Variantenvergleich

Das vorhandene Grundstiick hat eine Grée von ca. 2.840 m2. Abziglich der bebauten und mit
Sportanlagen belegten Fléachen ergibt sich eine verbleibende Fliche von ca. 1.700 m2

Die bendtigte Freifléche fur ca. 110 Schiler betragt ca. 550 m? Theoretisch ist eine weitere
Uberbauung von bis zu 1.150 m2 méglich.

Die Variante 4 scheidet aus planerischer Sicht aus, da hier das geforderte Raumprogramm nicht
annahernd umgesetzt werden kann.

Variante 3 ist nicht im laufenden Schulbetrieb méglich und erfordert eine aufwéndige
Ertchtigung des vorhandenen Gebaudes um eine Aufstockung zu realisieren. Aus
wirtschaftlichen Griinden ist Variante 3 nicht realistisch.

Variante 1 bietet eine barrierefreie ErschlieBung, l&sst jedoch nicht das vollstandige
Raumprogramm zu. Die Grundrisse der Klassenrdume werden tief bei kurzen Fensterfronten.

Bei Variante 2 sind sinnvolle Raumgrundrisse méglich, der Freifidachenverbrauch von ca. 350 m?
ist im Vergleich zu den anderen Varianten am héchsten, die verbleibende Freifliche jedoch
ausreichend.

Variante 5 ist moglich, bietet jedoch weniger nutzbare Fléche als Variante 2. Im Gegenzug bleibt
der untere Schulhof in seiner bestehenden Form erhalten. Der Bruttogrundflache von 674 m?
liegt ca. 26 m? unter der von Variante 2 mit ca. 700 m2. Die Baukosten dirften héher ausfallen
als bei Variante 2, da die Griindungs- und Dachfléache fiir beide Baukorper mit 462 m? um 112
m? héher liegt als bei Variante 2 mit ca. 350 m2.

Variante 6 ist ebenfalls méglich, es félit jedoch das obere Sportfeld weg. Die Anschlussarbeiten
an den Bestand gestalten sich durch den zweigeschossigen Anbau als schwierig.

Variante 7 16st nahezu alle Problemstellungen an dem Standort, bringt jedoch auch die héchsten
Kosten mit sich. Eine moderne Sporthalle mit Nebenrdumen im Erdgeschoss, neue
Klassenzimmer im Erdgeschoss und ein weiteres Sportfeld auf dem Flachdach als
Kompensation des derzeit genutzten AuBensportfeldes. Ausreichend Stellplatze durch den
Wegfall der zurzeit aufgesteliten Container und weitere Stellplatze im direkten Anschluss.

Variante 8 bendtigt um die aufgesténderten Klassenrdaume zu erreichen zwei separate
Treppenhduser. Dariiber hinaus lassen sich nicht alle geforderten Flachen in einer
aufgestéanderten Ebene realisieren, daher wurde in Verlangerung der bestehenden Klassen
auch das untere Geschoss genutzt. Ein Ort fir einen Aufzug der dann alle drei Ebenen
miteinander Verbindet konnte gefunden werden. Die Aufstanderung tber einem Spielfeld
bendétigt eine deutlich gréRere Héhe als {iber Stellplatzen, dies erhoht die statischen
Anforderungen.



Varianteniibersicht

Varianten 1 2 3 4 5 6 7 8
Raumprogramm umsetzbar - + <+ - + + <+ +
Statisch sinnvoll machbar + - + + + + -
Schulhof bleibt erhalten + - + + + + + +
Sportflache oberhalb + + + <+ - - + <+
Stellplatzproblem gelost + + - - - - + -
Sporthallenproblem gelést - - - - - - + -
Anzahl neue Treppenhauser 0 1 2 2 0 2 2 2
Bruttogrundfizche 660m? | 700m? | 850m? | 600m? | 675m? | 850m? | 1.450m?| 865m?
Erschlieung 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000
1.850 € / m? Bruttogrundfliche 1.221.000 | 1.295.000 | 1.752.500 | 1.110.000 | 1.248.750 | 1.752.500 | 2.682.500 | 1.600.250
Sanierung 550.000 | 550.000 550.000 | 550.000 550.000 550.000 | 550.000 550.000
Elektro / Heizung / Sanitér 525.000 | 525.000 525.000 525.000 525.000 525.000 525.000 525.000
AuBenanlagen 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
Nebenkosten ca. 29 % 677.440 727.900 860.430 | 674.250 714.270 860.430 | 1.130.130 | 816.350
Gesamtkosten Brutto 3.700.000 | 3.800.000 | 4.500.00 | 3.500.000 | 3.800.000 | 4.500.000 | 6.000.000 | 4.300.000




Rappoltsteiner Grundschule
Eschbach

Gartenstralle 6 Tel.: 07634 / 55 18 60
79427 Eschbach Fax: 07634 / 55 18 61

Raumbedarf fiir die Rappoltsteiner 6S Eschbach:

Klassen- Gruppen- und Fachrdume:

6 Klassenrdume, mdglichst mit integrierten Gruppenrdumen
verbunden durch Glaswand und Tiir GroBe Vorschrift?

Werkraum fiir BK, TW, Angebote 6TS usw. mind. 80 gm

Musikraum fiir Musikunterricht, Chor, Bldserklassen,..ca. 70 qm
(mit integriertem/ abgeteilten Materialraum)

Biicherei/ Ruhezone = Klassenzimmergrofie ca. 57gm

Fiir Gruppen nutzbare Flure, also entsprechende Breite und
entsprechendes Mobiliar/ Tische an der Wand mit am Boden
befestigten Stiihlen

Und/oder 1 - 2 Gruppenrdume, als Mehrzweckrdume zu nutzen,
z.B. fiir Gruppenarbeiten, Testungen, Gesprdche, Einzel -
Musikunterricht (Instrumente), usw. je ca. 35gm
Mit integriertem Materialraum (Instrumente/
Schneidemaschine, Schridnke, Arbeiten der Kinder)

Grundsdtzlich muss fiir alle Rdume an eine gute Isolierung, Akustik,
Lichtsteuerung und Beschattung gedacht werden, Alarmierungsanlage



GroBerer Sport- und Mehrzweckbereich, (evtl. auch eine Aula),
groBeren Gerdateraum, da auch die Tische und Stiihle gelagert
werden miissen insgesamt ca. 250 gm

groBere Umkleiderdume und einen Lehrerumkleideraum mit
Dusche GroBe Vorschrift?
Behindertentoilette

Renovierung der bestehenden Toiletten insgesamt

Schulleitungs - und Lehrerbereich:

Rektorat plus Vorzimmer mit Verbindung fiir die Sekretérin,

evil. Durchbruch ca. 35 - 40 gm
GroBerer Schulsozialarbeiterraum ca. 30 gm
Arzt-/Sanitdts-/ Lehrerruheraum ca. 15gm

Hausmeisterraum, Archiv, Putzmittelraum, Waschraum und
aktuell vorhandene Materialrdume umgestalten

Lehrerarbeitsbereich:
o Lehrerzimmer fiir Konferenzen, Sitzungen, usw.
o Lehrerbiiro mit Computern usw.
o Arbeitszimmer fiir Kopierer, Binde- und
Schneidemaschinen, Laminiergerdt usw.
o Lehrerkiiche/ Kiichenzeile
o Lehrertoilette mit Warmwasser

6roBen: Vorschrift?

o Elterngesprachsraum ca. 15 gm



- Materialunterbringung:

O

o

O

Biicher fiir Lehrer und Schiiler
Lern- und Unterrichtsmittel
Bastelmaterialien (maglichst im Werkraum)
GroRe? Vorschrift?

- AuBenbereich:

O

O

0]

Getrennte Bereiche beibehalten, oben grafer

Platz fiir weitere Spielgerdte

Sitz- und Unterrichtsmdglichkeiten auBen, maglichst in
Stufenform

o 50m Laufbahn

Materialunterbringung auBen fiir Pausenhof- und
Sportgerdte, evtl. von innen und auBen zugdnglich,
entnehmbar

o Beschattungsmaglichkeit und

Uberdachter AuBenbereich, Schutz gegen Regen =
Maéglichkeit auch bei Regen drauen spielen zu kénnen

- Betreuungsbereich/ Sonnenland:

- 3 Betreuungsrdaume Klassenrdume a ca. 57 gm,
evtl. unterschiedliche Raumgraofien

- Mensa wie bisher
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Gemeinde Eschbach >o<
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

NIEDERSCHRIFT

Gremium: Gemeinderat offentlich: <]

Sitzung: 16.08.2018 nichtéffentlich:  []
Anwesend: Birgermeister und 8 Gemeinderéte Schriftfuhrerin:  Elke Miiller
Vorsitzender: Birgermeister Mario Schlafke Aktenzeichen: 632.201
TOP 5

Bausache:

Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten, HauptstraBe 55, Fist.Nr. 127;

1. Beschlussantrag:

Das Einvernehmen zum Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten auf
Fist.Nr. 127, Gemarkung Eschbach wird erteilt.

2. Aussprache:

BM Schlafke tragt den Sachverhalt vor und verweist im Ubrigen auf die Beschluss-
vorlage Nr. 2018-061.

Eine weitere Aussprache wird nicht gewiinscht.

3. Beschlussfassung:

Abstimmung (§ 37 Abs. 6 GemQ) Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
offen: X geheim: [] Enthaltungen:

4. Beschluss:

Das Einvernehmen zum Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten auf
Fist.Nr. 127, Gemarkung Eschbach wird erteilt.




TOP §

Gemeinderat 16. August 2018- 6ffentlich

Beschlussvorlage: Nr. 2018-061
Aktenzeichen: 632.201
Berichterstatter: HAL Mdller
Anlage: Lageplan

Bausache:
Antrag auf Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten, Fist.Nr. 127,
Hauptstrale 55

1. Beschlusshistorie

Gemeinderat Offentlich 16.08.2018

2. Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt die Baugenehmigung zum Neubau eines Wohnhau-
ses mit zwei Wohneinheiten.

Die Stellungnahme der Gemeinde ist erforderlich. Die inhaltliche Prifung des An-
trags erfolgt durch das Landratsamt als untere Baurechtsbehdrde.

3. Finanzielle Auswirkungen:
keine
4. Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen zum Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten auf

Flst.Nr. 127, Gemarkung Eschbach wird erteilt.

Eschbach, 08.08.2018

Pll— < e

Mario Schlafke Elke Muller Sabine Werner
Birgermeister Hauptamtsleiterin Rechnungsamtsleiterin

Seite 1



STADT/GEMEINDE: ESCHBACH LAGEPLAN (zeichnerischer Teil)

GEMARKUNG:  ESCHBACH gem. § 4 LBOWO
LANDKREIS: BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD
FLURSTUCK: 127 Dipl.-ing. (FH)
NIELS-UWE ESCHER
Sachverstandiger nach
§ 5 Abs. 31L80VVO B-W
Haldenweg 5

e

Todtmoos, den 29.63.2018

2

graph. Dateiauszug 1:500 ESCHEIR
(c) staatliche Vermessungsverwaltung Baden-Wiritemberg Ingenleurbdro
Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster. 79682 Todimaos - Haldenweg 5 - Tel.07674-1320

Abweichungen gegenlber dem Grundbuch sind mbglich. info@@geo-escher.de
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. b 4
Gemeinde Eschbach o<
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

NIEDERSCHRIFT
Gremium: Gemeinderat offentlich: X
Sitzung: 16.08.2018 nichtéffentlich: [
Anwesend: Burgermeister und 8 Gemeinderéte Schriftfiihrerin:  Elke Mdller
Vorsitzender: Burgermeister Mario Schlafke Aktenzeichen:
TOP 6

Mitteilungen der Verwaltung

BM Schlafke teilt mit, dass die Ministranten sich fir die finanzielle Unterstiitzung der
Gemeinde anlasslich ihrer Rom-Fahrt mit einer Postkarte aus Rom bedanken.




Gemeinde Eschbach
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Y
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NIEDERSCHRIFT

Gremium: Gemeinderat offentlich: X

Sitzung: 16.08.2018 nichtéffentlich: [
Anwesend: Birgermeister und 8 Gemeinderite Schriftfihrerin:  Elke Mdller
Vorsitzender: Birgermeister Mario Schlafke Aktenzeichen:

TOP 7

Anfragen an die Verwaltung

1. Jugendwahl

GRat Riesterer berichtet, dass er angesprochen werde, wie es nach der Jugendwahl im
letzten Jahr mit der Jugendarbeit in Eschbach weitergehe.

BM Schlafke berichtet, dass er dem Gemeinderat in einer der kommenden Sitzungen
einen Vorschlag flr die weitere Verfahrensweise vorlegen werde.

2. Vermessungsarbeiten im Dorf

GRat Riesterer méchte wissen, warum im Dorf Vermessungsarbeiten ausgefiihrt wer-

den.

BM Schlafke berichtet, dass diese Vermessungsarbeiten in Zusammenhang mit Bau-
mafnahmen und MaRnahmen aus dem LSP notwendig sind.
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Gemeinde Eschbach >6<
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

NIEDERSCHRIFT

Gremium: Gemeinderat offentlich: <]

Sitzung: 16.08.2018 nichtdffentlich: [
Anwesend: Burgermeister und 8 Gemeinderate Schriftfihrerin:  Elke Mlller
Vorsitzender: Biirgermeister Mario Schlafke Aktenzeichen:

TOP 8

Einwohnerfragen

Nachhaltigkeit der Schulerweiterung und verkehrliche Andienung

Herr Bregenhorn mdchte wissen, ob nach Einschatzung des Regierungsprasidiums die
Schulerweiterung auch mittelfristig ausreiche.

BM Schlafke erinnert an die Erérterung zum Tagesordnungspunkt, in der erldutert wur-
de, dass das Regierungsprasidium auch in Zukunft von einer 1,5-Ziigigkeit der Schule
ausgehe und die erweiterte und sanierte Schule bei der Gemeindegrofe Eschbachs
auch in den néchsten Jahren ausreichen werde.

Herr Zehner méchte wissen, ob bedacht wurde, dass die Erweiterung der Schule auch
zusatzlichen Verkehr mit sich bringe. Die StraBenzufiihrung miisste daher Gberdacht
werden.

Dem stimmt BM Schlafke grundsétzlich zu, auch wenn die verkehrliche Andienung der
Schule heute nicht Thema des Gemeinderates sei.




Gemeinde Eschbach
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
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Gremium: Gemeinderat

Sitzung: 16.08.2018

Anwesend: Burgermeister und 8 Gemeinderate
Vorsitzender: Biirgermeister Mario Schlafke

offentlich:

nichtoffentlich:
Schriftfiihrerin:

Aktenzeichen:

NIEDERSCHRIFT

X
O
Elke Miller

Die Richtigkeit der Niederschrift wird bestitigt.

ario Schlafke
Blrgermeister

Michael Riesterer

Ow n JWTHM/

Elke Mller Susr Jﬂne Tegel

Schriftflthrerin




